ESTADO DO AMAPA
PREFEITURA MUNICIPAL DE FERREIRA GOMES .
GABINETE DO PREFEITO

Lei No. 2852016-GAB/PMFG. de 30 de maio de 2016,

Estabelece normas complementares ao Plano
Dhretor, disciplina ¢ ordena o uso e ocupagio
do solo urbano, dispde sobre o parcelamento
do solo do municipio e o sistema viario
urhano.

O SENHOR PREFEITO MUNICIPAL DE FERREIRA GOMES, no uso de suas
atribuigdes legais, faz saber que a Camara de Vereadores aprovou ¢ eu sanciono a seguinte Lei:

DISPOSICOES GERAILS

Art. 1" Esta lei estabelece normas complementares ao Plano Diretor, dispde sobret zoneamento
municipal, discipling e ordena o uso ¢ ocupagdo do solo urbano do Municipic, dispde sobre o
parcelamento do solo e sobre o sistema vidrio urbano,

Art. 2° Para cada cixo, setor ou zona seriio definidas normas especificas de uso, ocupacio,
aproveitamento ¢ parcelamento do solo.

Art. 3° Os usos ¢ diferentes atividades serdo classificados como permitidos, tolerados e/ ou
inadequados.

Art. 4" As normas desta lei nfio substituem nem isentam de obediéncia as normas sobre
edificagies ¢ posturas,

ZONEAMEN TO MUNICIPAL

Art, 5" Para os fins desta lei, 0 Municipio do Ferreira Gomes ¢ classificado nas zonas e eixos &
seguir indicados:

I - Eixo de Comércio e Servigos:
Il - Zona Turistica Prioritaria |;
I - Zona Turistica Prioritéria 2;
IV - Zonade Uso Misto:

V - Zona Especial de Habitagio Tradicional,
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VI - Zona Especial de Interesse Social:

VIl - Zona de Expansio Urbana;
VIl - Zona Industrial e de Servicos;

IX -Zona de Protegdo Permanente;

X - zuna do Parque Municipal:

Xl -Zona de Uso Controlado:

Xl - Setor de Uso Institucional; e

Xl -Setor de Restrigdo a Urbanizagio.

Pardgrafo iinico. O mapa de zoneamento faz parte integrante desta lei, ANEXO 1.

Art. 6° As zonas s3o constituidas por extensdes do territério municipal com caracteristicas
semelhantes ¢ passiveis da aplicagio das mesmas diretrizes e parametros de uso ¢ ocupagiio do solo.

Art. 7" Os setores sfio constituidos por extensdes do territorio municipal com caracteristicas
especiais que exigem diretrizes ¢ parfimetros especificos de uso ¢ ocupagiio do u:-lu que se sobrepem,
naguilo que forem mais restritivos, aos parametros definidos pela zona.

Art, 8" Os Eixos de Comércio ¢ Servigos sio constituidos pelas vias estruturantes da malha
urbana que, por suas caracteristicas fisicas, de infracstrutura ¢ por sua localizagio, comportam maior
adensamento e concentragiio de usos nio residenciais.

§1° Os pardmetros do Eixo de Coméreio e Servigos sao aplicaveis nos lotes com testada para a
via classificada, ¢ afetam o interior do lote até a profundidade mixima de 50 (cinquenta) metros,
contados do alinhamento predial definido pelo sistema vidrio.

§2° Os Eixos de Comércio ¢ Servigos siio compostos pelas seguintes vias pablicas:

L - Rua Tiradentes, a partir da Avenida Costa e Silva até a Avenida Coaracy Nunes:
IT - Avenida Coaracy Nunes, a partir da Rua Tiradentes até o final de sua extensdo;

11 - Rua Castelo Brunco, a partir da Avenida Costa e Silva até a Avenida Piaui.
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§3° No ato de aprovagio do parcel.mento do solo para uso urbano. as vias definidas pela Lei de
Sistema Viario como Estruturais passam automaticamente a integrar os ECS, adotando as normas ¢ 05
instrumentos urbanisticos dos referidos eixos.

Art. 9* As Zonas Turisticas Prioritdrias caracterizam-se pela extensdo do territorio localizada
na orla do rio Araguari, e dividem-se em Zona Turistica Prioritdria | ¢ Zona Turistica Prioritaria 2.

-

§1" Sio objetivos da Zona Turistica Prioritiria 1:

| - Promover & mudanga, a longo prazo, de usos ligados a0s servigos piiblicos para usos
relacionados as atividades de turismo, lazer ¢ recreagio;

[ - Desincentivar a substituicio do uso residencial pelo uso comercial ¢ de servigos,
buscando a diversidade de atividades ¢ 0 maximo aproveitamento da infraestrutura instalada;

m - Definir parimetros urbanisticos de ocupagao adequados #s necessidades de
urbanizagio. § infraestrutura e as caracteristicas fisicas da area

v - Incrementar ¢ qualificar espagos, equipamentos e mobilidrios voltados para esporte,
cultura e lazer: ) :
v = Qualificar a paisagem e o desenho urbano, conferindo prioridade para pedestres ¢

veiculos nfio motorizados,

§2° Sao objetivos da Zona Turistica Prioritaria 2:

| - Esmbelecer parimetros urbanisticos compativeis com o desenvolvimento
turistico;
il - Possibilitar a atividade turistica e a habitaciio tradicional, minimizando os

mmpactos ambientais ¢ na paisagem.

§3° Deverd ser elaborado plano paisagistico-urbanistico para a Zona Turistica Prioritaria | .
contemplando ;

| - Areas de convivio intenso; contemplando equipamentos de esporte, lazet e recreagio,
com enfase em instalagdes especificas pars criangas ¢ idosos a serem instaladas em drea delimitada no
MEPE LM anEx;

] - Esquema de circulagdo viaria, ciclovidria e de pedestres;

Ul - Quiosgues para instalagdo de servicos de alimentagio, considerando toda sua exten:
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v - Areas de estacionamento, procurando 8 menor interferéncia pﬂsmet na paisagem
proporcionada pelo rio e areas verdes,

v - Sinalizag@o horizontal e vertical das vias. interseccdes ¢ acesso & orla, bem como
comunicagdo visual orientativa das areas de lazer.

Vi - Arbarizagdo ¢ instalagio de mobilidrio urbano e iluminagdo piblica da Rua Duque de
Caxias e terrenos adjacentes destinados ao uso publico,

Art. 10. A Zona de Uso Misto caracteriza-se pela maior parte da malha urbana atual, com
diversidade de usos e predominincia do uso residencial,

Pardgrafo anico. Sio objetivos da Zona de Uso Misto:

I - Manter a diversidade de usos, desde que compativeis com o uso residencial;

] - Incentivar a permanéncia do uso residencial;

1 - Definir parimetros urbanisticos de ocupagiio adequados &s necessidades de

urbanizagiio, 4 infraestrutura e 4s caracteristicas fisicas da édrea:

IV - Qualificar o desenho urbamo, garantindo parimetros minimos de alinhamento predial,
largura das vias ¢ largura dos passeios para pedestres:

v - Qualificar a paisagem urbana ¢ aumentar a seguranga e conforto de pedestres pela
implantacdo de passeios, arborizagio e dreas de sombreamento.

Art. 11. A Zona Especial de Habitagdo Tradicional caracteriza-se pela presenca de habitagdes
em drcas inundaveis, em tipologia de palafita.

§1" Sdo objetivos da Zona Especial de Habitagio Tradicional:

I - Garantir a qualidade de vida ¢ a cultura dos ribeirinhos e pescadores. em grande parte
ligada a sua relacio com o rio Araguari,

" - Prover as habitagdes tradicionais de condi¢des minimas de qualidade de vida por meio
de solugtes alternativas de i:rﬁ-&csu'ul_ura;

W - Evitar a proliferagdo de insetos transmissores de doengas.
§2" Deveri ser elaborado plano especifico de saneamento para s Zona Especial de Habitagio

Tradicional, contemplando sistema de esgotamento sanitario, de abastecimento de - agua ¢ de coleta de
residucs solidos adaptados a moradias em palafita.
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Art. 12. A Zona Especial de Interesse Social caracteriza-se por terrenos sem utiizacio e com
caracleristicas fisico-ambientais propicias para a ocupagio urbana

Pardgrafo dnico. Sao objetives da Zona Especial de Interesse Social:

I - Permitir a inclus@o urbana de parcelas da populagio que se encontram & margem do
mercado formal de terras;

] - Possibilitar a politica de habitag&o no municipio, de forma a integrar as novas dreas
habitacionais @ maltha urbana existente;

1] = Prover as novas areas habitacionais com os servigos ¢ a infraestrutura necessdrios para
a moradia com boa qualidade. "

Art. 13. A Zona de Expansio Urbana caracteriza-se pelo relevo levemente acidentado ¢ poucos
macigos de vegetacao, obedecendo aos critérios aceitaveis para urbanizagio.

§1° Sao objetivos da Zona de Expansiio Urbana:

| - Orientar as politicas publicas de expansdo futura da malha urbana decorrente
da saturagdo da ocupagiio da Zona Central ¢ da Zona de Uso Misto;

] = Definir sistema vigrio basico ordenador da ocupagiio e do uso do solo;

[ - Definir parimetros urbanisticos adequados as necessidades de urbanizagiio ¢

as carscteristicas fisicas da drea;
v - Evitar a ocupagio urbana desordenada em regibes pouco propicias a
urbanizagio;

V - Garantir a articulagao adequada & malha urbana atual e 3 fluidez do trifego.

§2" No ate de aprovagio do parcelamento do solo para uso urbano, a drea parcelada passa
automaticamente a integrar a Zona de Uso Misto, estando sujeita 45 normas e aos instrumentos
urbanisticos incidentes sobre esta altima,

Art. 14. A Zona Indusirial ¢ de Servigos localiza-se nas proximidades do encontro da BR 156
¢ da via de acesso # malha urbana.

§1" Sdo objetivos da Zona Industrial e de Servigos:
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| - Incentivar a expansio das atividades econémicas do setor secundario;

] - Possibilitar a instalagio de atividades de impacto significativo para os usos
urbanos sem acarrelar em prejuizos para os moradores do municipio;

] - Restringir o uso residencial.

§2" Devera ser realizado projeto urbanistico especifico abrangendo todos os terrenos da ZIS.,
definindo-se:

I - Fragado vidrio compativel com as condigdes de solo ¢ relevo;

! - Demarcagio das dreas passiveis de ocupaglio, stendendo #s exigéncias da lei 10.257
de 10 de julho de 2001, especialmente o art. 42-B. Il apontando as exigéncias especificas de
infraestrutura necessirias a ocupa¢io segura dos terrenos;

mn - Demarcagiio das dreas de protegdo permanente, contraindicadas para ocupagiio urbana
devido s condigdes geotéenicas de solo e relevo.

Art. 15. A Zona de Protecio Permanente localiza-se a oeste da malha urbana e ¢ marcada por
fundos de vale ¢ porgées de alta declividade, configurando-se como impréprias para urbanizagiio,

Pardgrafo anico. 530 objetivos da Zona de Protegio Permanente:
I - Promover a recuperagio de dreas ambientalmente degradadas;
Il - Inibir 0 crescimento da malha urbana para diregio oeste;

Wl - Assegurar a permanéncia da vegetagio ¢ relevo componentes da paisagem local.
Art. 16. A Zona do Parque Municipal localiza-se a leste da malha urbana, com macigos
relevantes de vegetagdo ¢ declividades bastante acentuadas,

Paragrafo dnico. Sdo objetivos da Zona do Pargue Municipal:

I - Implaniar um parque municipal, prevendo-se areas de protego da flora e da fauna e
arcas de visitagio e usufruto pela comunidade local;

i - Implantar equipamentos de lazer ¢ recreagdo, especialmente voltados para os
moradores do bairro Montanha:

i - Assegurar a permanéncia da vegetagao e relevo componentes da paisagem local.

Art. 17, A Zona de Uso Controlado compreende a drea urbana do Distrito do Paredao.



ESTAD{I no AMﬁP-l
PREFEITURA MUNICIPAL DE FERREIRA GOMES
GABINETE DO PREFEITO

Parigrafo unico. Os pardmetros de uso ¢ ocupagio do solo da ZUC serfio definidos pelo
PACUERA da UHE Ferreira Gomes.

Art. 18. O Setor de Uso Institucional localiza-se entre o centro e o bairro Montanha, com
caracteristicas propicias para abrigar os servigos piblicos que atualmente se encontram na reg_nﬁu da orla
do rio Araguari,

§1" Sio objetivos do Setor de Uso Institucional:

I - Concentrar os usos relacionados aos servigos piblicos; de forma a liberar espago na
orla para atividades de turismo, lazer, recrengiio e habitagio;

n - Adequar o desenho urbano e o sistema viario as necessidades advindas da
concentragio dos servigos piblicos.

§2" Os lerrenos inseridos no Setor de Uso Institucional sdo passiveis da incidéncia do
mstrumento do direito de preempglio pravisto no Plano Diretor, com vistas a destinagio para a
implantagdo de equipamentos urbanos ¢ comunitirios, ¢ instalagio de equipamentos de interesse
plblico, em conformidade com as finalidades previstas no Plano Diretor. ‘

§3" O prazo de vigéncia do direito de preempgdo para as areas definidas no paragrafo anterior é
de 5 (cinco) anos, renovados automaticamente a partir de | (um) anv apos o decurso do prazo de
vigéncia, .

Art. 19, O Setor de Restrigio a Urbanizagio compreende a drea urbanizada passivel de
mundagoes periodicas decorrentes da combinagiio de regime de chuvas intensas e regime de maré.

§1° S3o objetivos do Setor de Restri¢iio & Urbanizago:

I - Promover a adequacio dos sistemas construtivos de modo & minimizar perdas
e riscos decorrentes das inundagdes;

] - Conter o processo de adensamento urbano nas areas passiveis de inundagdes.
§2° As novas construches, realizadas a partir da promulgaciio desta lei, deveriio ler 0 piso térreo,
destinado 4 moradia e atividades de comércio e servu;-:}s. elevado em | (um) metro.

§3° A area cnns!ruidn abaixo do nivel indicado no paragrafo anterior poderd ser utilizada como

garagem. depdsito e outras fungdes que ndo acarreiem em riscos aos moradores e usuarios e perdas
materigis significativas,

DOS USOS E ATIVIDADES
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SECAO 1
DA CLASSIFICACAO

Art. 20. Os usos do solo, segundo suas categorias, classificam-se em:
1 - HABITACIONAL, que compreende:

a}] HABITACIONAL UNIFAMILIAR: uso residencial em edificacoes destinadas 4 habitaciio.
corresponidendo a uma habitaco por lote;

b} HABITACIONAL COLETIVA: uso residencial em edificagdes destinadas a habitagdo
correspondendo a mais de uma habitaggo por lote ou conjunte de lotes.

IT- COMERCIAL E DE SERVICOS, gue compreende:

a) COMERCIO E SERVICO VICINAL: Atividade de pequeno porte, de utilizacao imediata e
cotidiana;
b) COMERCIO E SERVICO GERAL: Atividades destinadas & populagio em geral, as quais

poT seu porte ou natureza, exigem confinamento em areas proprias,

1] - RECREACAO E CULTURA: Espago. estabelecimento ou instalagio destinado &
recreacio ¢ cultora;

v - ATIVIDADES MANUFATUREIRAS: Atividades de baixo impacto que envolvem a
produgdo manual ou artesanal de bens;

V. . -SERVICOS SETORIAIS: Atividades comerciais e de prestagao de servigos destinadas
ao atendimento de maior abrangéncin;

Vi - INDUSTRIAL: Anvidades pelas quais resulta a produgdio de bens pela transformagio
de insumos; ¢ .

VIl - AGROPECUARIO: Atividades de produgio de plantss, cringdio de animais ¢
agroindistrias,

Art. 21. De acordo com sua classificacio, em cada zona ou eixo. as atividades urbanas seriio
consideradas como:

I - Permitidas — compreendem as atividades que apresentem clara compatibilidade com
as finalidades urbanisticas da zona ou setor correspondente;
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] - loleradas — compreendem as atividades cujo grau de adequagio & zona ou setor
dependera de andlise ou regulamentagio especifica para cada caso:

[ - Inadequadas — compreendem as atividades que, por suss caracteristicas; sio nocivas,
perigosas, incémodas ¢ incompativeis com as finalidades urbanisticas da zona ou setor cormespondente,

Parigrafo iimico. As atividades toleradas serdo apreciadas pelo Consetho da Cidade de Ferreira
Gomes. que sprovard regulamento para a permissio destas atividades.

Art. 22, A tabela de classificagio dos usos e atividades em permitidas, toleradas ¢ inadequadas
para cada eixo, setor ou zona faz parte integrante desta lei, no ANEXO 1.

Art. 23, O interessado pela instalagio de atividade ou renovaciio de alvari devera requerer 4o
Orgdo responsavel pelo licenciamento de atividades consulta a respeito dos parametros de uso para a
atividade pretendida no local, apresentado:

I - Descrigao da atividade ou cédigo CNAETBGE;
11 - Porte pretendido para a instalagiio da atividade:

111 - Enderego ou indicagio fiscal do local de instalagdo,

Art. 24. A consulta solicitada no artigo anterior serd respondida pelo Grgdo responsével pelo
licenciamento no prazo de 3 (trés) diss. e informara:

a) Se a atividade solicitada € permitida, tolerada ou proibida, ou -

b) Que sdo necessarios esclarecimentos ou correges no requerimento, se houver omissoes
ou informagdes incompletas, ou se existirem diividas sobre o requerimenio formulado. ou

c) Que a atividade ¢ considerada de grande ou especial impacto, situacio em que seriio
exigidos a realizagio de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga, nos termos do Plano Diretor, ¢ a
apresenta¢io do respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga.

Pardgrafo dnico. Se houver exigéncia de andlise de questdes ambientais ou sanitarias, a
resposta da consulla deve orientar o requerente a apresentar 0 requerimento aos drgdos competentes para
obtengdo de licengas complementares antes do requerimento final da atividade no orgfio municipal de
licenciamento,

Art. 25. Se a atividade for declarada permitida ou, se for wlerada, receber deliberago favoravel
do Conselho da Cidade de Ferreira Gomes ou. se for de grande ou especial impacto, tiver o seu Relatdrio
de Impacto de Vizinhanca aprovado pelo érgido municipal responsavel e pelo Conselho da Cidade



ESTADO DO AMAPA
PREFEITURA MUNICIPAL DE FERREIRA GOMES
GABINETE DO PREFEITO

Ferreira Gomes, sera concedido ao requerente. apos confirmagiio do pedido € recolhimento de taxas, se
houver, alvara para instalagio ¢ funcionamento da atividade, que deverd ser afixado em local visivel e
de acesso ao pliblico no estabelecimento.

§1" Se houver exigéncias complementares referentes a questdes ambientais ou sanitarias, o
requerente deverd obler as respectivas licengas antes da apresentagio do requerimento final,

§2° O alvara seri concedido pelo prazo de 2 (dois) anos, salvo deliberagdo do Conselho da
Cidade de Ferreira Gomes.

§3" Fica o poder executivo autorizado a editar, por decreto, normas para a renovagiio sutomitica
de alvaras. desde que atendidos integralmente os parimetros previstos na legislagio municipal.

§4" As atividades que, no momento da renovagdo do alvard, ndo mais atendam as disposigdes
previstas na legislagiio deverdo promover as adequagdes necessarias para a solicitagdo de novo alvara, e
nio poderdo ser beneficiadas pela renovagiio automdtica prevista no pardgrafo anterior. salvo
deliberagdo especifica do Conselho da Cidade de Ferreira Gomes.

DOS PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO E DAS EDIFICACOES

Art. 26. Conforme as definighes para cada zona ou eixo, as edificagdes deverfio guardar
afastamentos fronfais, laterais ¢ de fundos em relagdo as divisas do terreno,

Parigrafo dnico. Os afastamentos das divisas nos casos em que a edificacdo disponha de
aberturas ou vios para luz ou ventilagio devem observar as normas do codigo de obras e a legislagiio
estadual e federal, em especial, 0 Cédigo Civil brasileiro, sem o prejuizo da exigéncia de afastamentos
mEiores;

Art. 27, A projecio horizontal das edificagdes sobre o terreno nfio pode ultrapassar o percentual
definido pela taxa de ecupagfio para a zona ou eixo no qual o ferreno se insere.

Art, 28. O aproveitamento dos terrenos ¢ indicado pela raziio entre a drea cor:-su-mda no terreno
¢ a drea total do terreno, configurando o Coeficiente de Aproveitamento.

51" Fam cada zona ou eixo deve ser definido um Coeficiente de Aproveitamento basico, que
indica 0 maior aproveitamento que pode ser autorizado para as edificagdes na referida zona ou eixo,

§2" E proibida a edificagio de drea superior & autorizada pelo Coeficients de Aproveitamento
basico.
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Art. 29. E definida a taxa de permeabilidade, aplicavel a eada zona ou eixo. que indica o
percentual da area do terreno que deve permanecer permeavel, livre de qualquer edificagdo ou cobertura
niio drenante, que impega a infiltragao de azua no solo.

Art. 30, As alturas maximas ndmitidas para as edificagdes, em cada zona ou eixo, sdo definidas
em metros, observado ainda o niimero maximo de pavimentos.

Art. 31. A tabela de parimetros urbanisticos de ocupagio do solo ¢ de edificagdes para cada
eixe, setor ou zona faz parte integrante desia fei, no ANEXO 111

Art. 32, O interessado na realizagiio de obras de construgio ou reforma devera requerer ao orgio
responsdvel pelo licenciamento de atividades consulta a respeito dos parimetros de edificacio ¢
ocupaghio para a atividade pretendida no local, apresentado enderego ou indicagdo fiscal do local de
instalagdio.

Art. 33. A consulfa solicitada no artigo anterior sera respondida pelo drgao responsavel pelo
licenciamento no prazo de 3 (irés) dias. e informara os parimetros previstos na legisiago municipal e
normas complementares para edificacio e ocupagio no enderego solicitado.

Parigrafo anico. A consulta terd validade de 30 (rinta) dias, salvo slteragies na legislagio e
normas complementares que revoguem ou alterem os pardmetros informados ma consulia,

Art. 34. Apos obter a resposta da consulta, o interessado deverd apresentar 20 orgiio municipal
de licenciamento requerimento instruido com;

a) Projeto da construgdo ou reforma, com caracteristicas téenicas exigidas pelo drgdo

municipal;

b) Dados da construgdo ou reforma conforme formulirio especifico disponivel no érgio

municipal de licenciamento;

c) Resposta da consulta solicitada ns forma do artigo anterior, referente ao local dé execugdo do
projeto de construgdo ou reforma

§1" O requerimento serd apreciado pelo 6rgio municipal de licenciamento, que analisara a
conformidade do projeto e dos dados da construgfio com a consulta € com a legislagio municipal, ¢
emitird parecer de aprovagio, rejeiciio ou de exigéncias complementares para o requerimento,

§2" Sio exigidas informagdes complementares quando houver questdes ambientais, sanitérias,
de regularizacio fundiaria ou outras questies previstas na legislagio ¢ normas complementares,

§3° O 6rgdo municipal de licenciamento deve observar as diretrizes de rezularizagiio fundigr
previstas no Plano Diretor
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4) Que sdo necessarios esclarecimentos ou corregdes no requerimento, se hoaver omissdes ou
mformagdes incompletas. ou se existirem dividas sobre o requerimento formulado: ou

b) Que a atividade ¢ considerada de grande ou especial impacto, situagio em que serdio
exigidos a realizagio de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga, nos termos do Plano
Diretor, ¢ a apresentagio do respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga.

Paragrafo anico. Se houver exigéncia de andlise de questtes ambientais ou sanitariss, a
resposta da consulla deve orientar o requerente & apresentar o requerimento aos orgdos competentes para

obtengdo de licengas complementares antes do requerimento final da atividade no orgdo municipal de
licenciamento.

DO PARCELAMENTO DO SOLO
SECAOII
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 35, O parcelamento do solo depende de expressa aprovagiio pela Prefeitura Municipal, ¢
somente podera ser realizado quando em conformidade com a lei.

§1" Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos dentro do perimetro urbano,
isto €, em 7onas urbanas, de expansio urbana ou de urbanizagio especifica, assim definidas nesta lei.

§2" O parcelamento do solo, para fins de loteamento, em areas com declividade entre 0% e 0,5%,
isto €, terrenos totalmente planos. somente serd admitido se garantidas as condicdes de escoamento de
aguas superficiais e subterrdneas.

§3" Niio serd permitido o parcelamento do solo em:

I - Terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes. antes de tomadas as providéncias para
assegurar O escoamento das dguas;

] - Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo 4 saide piblica, sem que
sejam previamenie sancados;
m - Terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas

exigéncias especificas das autoridades competentes;
v - Terrenos onde as condigdes geoldgicas niio aconselham a edificagio;

V. -Areasde protecio ambiental ou naquelas onde a poluigdo impega condiges sanitarias
suportaveis. ale a sua corregdo.
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Art. 36. A infraestrutura basica dos parcelamentos, indispensivel para a plena execugiio de
qualquer projeto. e constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das dguas pluviais,
iluminagio publica, esgotamento sanitirio. abastecimento de dgua potavel, energia elétrica publica ¢
domiciliar e vias de circulagio.

Art. 37, As vias de circulagio do parcelamento devem ser implantadas em conformidade com a
faixa de dominio ¢ as dimensdes previstas no sistema vidrio urbano, parte integrante desta lei.

§1" O tragado das vias de circulagdo deve observar as diretrizes de tragado previstas nesta lei e
em regulamento, se houver, ¢ conectar-se ds vias implantadas externas ao parcelamento,

§2° As vias devem ser pavimentadas conforme os parimetros estabelecidos pelo drgio téenico
municipal.

Art. 38, O parcelamento do solo urbano ¢ feito mediante loteamento ou desmiembramento,

§1" Considera-se loteamento a subdivisio de gleba em loles destinados & edificagio, com
abertura de novas vias de circulaglio, de logradouros piiblicos ou prolongamento, modificagiio ou
ampliacio das vias existentes,

§2° Considera-se desmembramento a subdiviso de gleba em lotes destinados a edificacio, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que niio implique na abertura de novas vias e
logradouros pablicos. nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagio dos ji existentes.

Art. 39. A tabela de parimetros urbanisticos de parcelamento do solo para cada ¢ixo, setor ou
zona faz parte integrante desta lei, no ANEXO [11.

SECAO I
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA PARCELAMENTOS

Art. 40. E definido, para cada zone ou eixo, o tamanho minimo de lote e de testada para fins de
desmembramento ou loteamento,

Art. 41. Em loteamentos, as Greas destinadas aos sistemmas de circulagiio, aos sistemas de
drenagem do solo, & implantagio de equipamentos urbanos ¢ comunitirios, bem como aos espacos livres
de uso publico, ser@o reservadas 3 razio de, pelo menos, 35% (trinta e cinco por cento) da drea total
loteada, .

Paragrafo Gnico. A Prefeitura poderd exigir o incremento da drea destinada ao uso pablico
quando houver necessidade de equipamentos piblicos pelo aumento do contingente populacional na
area do loleamento.
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Art. 4. As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas. previstas nesta lei ou nas diretrizes vidrias expedidas pelo Poder Executivo, ¢ harmonizar-
se com a topografia local,

Art. 43. A distribuiggo de areas destinadas a equipamentos comunitdrios serd estabelecida
conforme a necessidade das aress do parcelamento ¢ do entorno.

Paragrafo dnico. A localizagio das & areas destinadas a equipamentos aamunuénus poderd ser
definida pela Prefeiturs Municipal, por ocasizo do pedido de Certidio de Diretrizes, podl:udu tul
localizagiio ser descontinua.

SECAO 1V
DA CERTIDAO DE DIRETRIZES

Art. 44, E dispensada a fixagio de diretrizes prevista pelos arts. 6° ¢ 7° da Lei Federal 6.766 de
19 de dezembro de 1979 ¢ alteragBes posteriores, facultado ao municipio estabelecer em decreto a

localizagdo de dreas de uso publico, uso institucional e para implantagio de equipamentos urbanos e
comumitarios,

SECAOV
DO PROJETO DE LOTEAMENTO E ANALISE PELO MUNICIPIO

Art, 45, Orientado pelas diretrizes previstas no Plano Diretor, nesta lei ¢ em decretos e
regulamentos especificos, o interessado apresentara projeto de parcelamento contendo desenhos,
memorial descritivo ¢ cronograma de execugiio das obras com duragio de até quatro anos, acompanhado
de certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartario de Registro de Iméveis competente,
de certidio negativa de tributos municipais € do competente instrumento de garantia.

Paragrafo inico. Os documentos devem ser assinados pelo proprietirio ou seu representante
tegal e por profissional devidamente habilitado. o

Art. 46. Os desenhos do projeto de parcelamento deverdo conter:
I - Divisas da propriedade perfeitamente definidas, com suas metragens;

] - Localizagdo de dreas verdes existentes, cursos d'dgua, lagoas, dreas alagadigas
e areas sujeitas a inundagies;

i - Localizagio de faixas de dominio piblico, como vias, ferrovias. linhas de
transmissdo o similares,

v - Projegdo cotada das curvas de nivel de meio em meio metro:
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v - Construgdes exisamies:
VI - Sistema de vias com a respectiw.lra higrarquia ¢ faixas de dominio;
Vit - Afastamentos frontais exigidos para o eixo, setor ou zona urbana, devidamente
cotados: )
VIll - Dimensdes lineares ¢ angulares do projeto. com raios, cordas, arcos, pontos de

tangéncia ¢ dngulos centrais das vias;

IX - Indicagfio de areas publicas e respectivas destinagoes propostas;

X - Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, dreas e
MUMeracao;

X1 - Indicagiio dos marcos de alinhamento & nivelamento localizados nos dngulos

de curvas e vias projetadas;

X - Indicagio em planta ¢ perfis de todas as linhas de escoamento das Aguas
pluviais;

Xl - Projetos incluindo as etapas de execugiio das obras de infraestrutura e os
respectivos lotes caucionados ou as slternativas dadas em garantia para cada etapa de obra.

Art. 47. A planta geral do loteamento deverd conter um quadro que indigue o niimero total de
lotes e quadras, dreas destinadas para implantagdo de equipamentos urbanos e comunitirios, drea
destinadn n dreas verdes ¢ pragas, area Giil do loteamento, area destinada ao arruamento, outras areas
com restriglo caso existum, € respectivos percentuais,

Art. 48. A planta geral do loteamento deverd conter ainda um quadro com os seguintes dizeres:

0S LOTES (OU QUADRAS) N° 01 a 234 FICAM CAUCIONADOS AO MUNICIPIO DE
FERREIRA GOMES, DE FORMA QUE NAO PODERAO SER VENDIDOS ANTES DA
ACEITACAO TOTAL OU DE ETAPA DE IMPLANTACAO ESPECIFICA PELO MUNICIPIO DAS
OBRAS DE INFRAESTRUTURA EXIGIDAS EM LEl. NAO SERA PASSADA CERTIDAO DOS
LOTES (OU QUADRAS), NAO SERAO PROCESSADAS GUIAS DE TRANSMISSAO DAS
VENDAS DOS MESMOS, NEM SERA DADO O “ALVARA DE LICENCA" DE CONSTRUCOES
NESTES LOTES (OU QUADRAS) ANTES DA EXECUCAO E ACEITACAO DEFINITIVA DAS
OBRAS OU DA ETAPA POR PARTE DO MUNICIPIO DE FERREIRA GOMES.

Art. 49. O memorial deseritive deverd conter, pelo menos:

I - A descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas ¢ a fixagio do ey,
zona ou zonas de uso predominante;
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(] - As condigdes urbanisticas do loteamento ¢ as limitagdes que incidem sobre os lotes e
suas construgdes;

1l - Os prazos previstos para a implantagio das diversas etapas do loteamento -
Cronograma;

v = A indicagdo das dreas piblicas que passario so dominio do municipio no ato de
registro do loteamento,

Art. S50. O loteador terd um prazo de 30 (frinta) dias para atender a qualquer pedido de
esclarecimento ou apresentagiio de elementos elucidativos formulados pelo municipio.

Paragrafo (nico. O niio atendimento do pedido referido dentro do prazo implicara no
arquivamento do processo.

Art. 5L O municipio podera, na analise do projeto para sua aprovag@o, recusar as areas a serem
doadas ou os lotes a serem caucionados em cada etapa do loteamento e escolher outros.
SECAO VI
DO DESMEMBRAMENT(

Art, 52, Para a aprovagio de projelo de desmembramento, o interessado apresentard
requerimento acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba ou lote e de planta do imével 4
ser desmembrado contendo:

I - A indicacio das vias existentes & dos loleamentos proximos:

Il - A indicagio do tipo de uso predominante ou usos no local:

i - A indicagdo da divisio de lotes pretendida na area.

Art, 53. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢des urbanisticas vigentes

para o €ixo, Setor ou Zonas em que se situem ou. na auséncia destas, as disposigdes urbanisticas para os
loteamentos.

SECAO VI
DA APROVACAO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO

Art. 54, Os projetos de parcelamento deverdo ser analisados ¢ aprovados ou rejeitados pela
Prefeitura Municipal em um prazo maximo de 90 (noventa) dias.

Parigrafo unico, O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do erono a
de execucdo, sob pena de caducidade da aprovagao,
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Art. 55. Executadas as obras previstas, parcial ou totalmente. em atendimento ao CEONOZrama e
as etapas, o empreendedor requerera @ Prefeitura Municipal a aceitagio das obras.

Parigrafo inico. A Prefeitura Municipal deverd, em um prazo de 60 (sessenta) dias contados
do requerimento do empreendedor, responder se aceita ou recusa as obras realizadas pelo empreendedor,
fundamentando a decisio.

DO SISTEMA VIARIO URBANO

Art. 56. Para efcitos desta Lei, as vias do Municipio de Ferreira Gomes classificafi-se de acordo
com a seguinte hierarquia ¢ fungio:

| - Via de ligagdo — destinada a interligar a malha urbana de Ferreira Gomes d rodovia
BR 136;

] - Via estrutural — destinada a transportar grandes volumes de trifego e formar a ossaturs
basica da estrutura proposta, interligando os varios setores da cidade.

1 - Via estrutural especial — além de cumprir as mesmas fungdes da via estrutural,
corresponde 4 via onde podera haver maior concentragio de usos nio residenciais. conforme
diretrizes estabelecidas na Lei de Municipel de Uso e Ocupacio do Solo;

v - Via local ~ tem como fungéo basica permitir o acesso &s propriedades privadas, ou
dreas e atividades especificas, implicando em pequeno volume de trifego;

' - Via de lazer — via especial destinada prioritariamente & circulagio de pedestres e
veiculos ndo motorizados, permitindo trifego lento de veiculos motorizados e transporte coletivo, com
pavimentagdo e tratamento paisagistico diferenciado; .

Vi - Ciclovia — vias especiais destinadas & circulagio de bicicletas,

§1° O mapa de sistema vidrio, com as diretrizes vidrias, tragados existentes ¢ projetados para as
vias, conforme a tipologia previsia neste artigo, fazem parte integrante desta lei, ANEXO IV,

§2° O mapa do sistema cicloviario faz parte inlegrante desta lei, ANEXO V.

§3% Novas vias poderdo ser definidas ¢ classificadas de acordo com o capu deste artigo, sempre
com a finalidade de acompanhar a expansdo e a urbanizacio da cidade.
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SECAO VI
DAS DIMENSOES DAS VIAS

Art. 37, Objetivando o perfeito funcionamento das vias. sdo considérados os seguintes
elementos:

I - Caixa da via - distancia definida em projeto entre os dois alinhamentos prediais em
opuosigio,;

i - Pista de rolamento - espago dentro da caixa da via onde sio implantadas as faixas de
circulagdo e o éstacionamento de veiculos:

1] - Calgada - espago destinado a circulagao de pedestres, situado entre o alinhamento
predial e o inicio da pista de rolamento:

v - Faixa de estacionamento - espago lateral 4 pista de rolamento para a parada de veiculos
em vias urbanas, ; .

Art. 58. Os padrdes de urbanizagdo para o Sistema Vidrio obedecerio sos requisitos
estabelecidos pelo Poder Executive Municipal quanto:

I - A largura das calgadas e faixas de rolamento;
Il - Ao tratamenlo paisagistico;
I - A declividade maxima definida por esta lei,

§1" As vias locais sem saida, com bols3o de retorno, apresentarfio uma extensio maxima de
200m (duzentos metros) medida da via de acesso mais proxima.

§2" A declividade maxima aceita serd de 20% (vinte por cento) para as vias.

§3° Para a declividade acima de 15% (quinze por cento) deverd ser exigida a pavimentacio € 0
sistema de drenagem. exceto para as vias coletoras, cuja declividade maxima sera de 15% (quinze por
cento ). _ ) -

Art. 59. As dimensdes minimas ¢ o perfil das vias estiio estabelecidos no ANEXO VI desta lei.

§1" Todas as vias abertas a circulagfio de veiculos e com o pavimento definitivo implantado
permanecerao com as dimensdes existentes alé a realizacio de obras de recuperagdio efou ampliagio,
quando deverio se adequar is diretrizes de dimensionamento estabelecidas no ANEXO VI desta lei.

§2° A implantagdo de novas vias devera garantir o perfil & 15 dimensdes minimas estabelecidas
no ANEXO VI desta lei.
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§3° A revisdo do perfil das vias pode ser realizada mediante aprovagio do Conselho da Cidade
de Ferreira Gomes, em vista de projeto urbanistico especifico, desde que respeite as fungdes da via
descritasnesta lei,

§4° O tragado, o perfil e o dimensionamento da via de lazer deverio ser definidos per projeto
urbanistico especifico, incluindo a implantagio de ciclovia.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 60. Fazem parte integrante desta lei 0s segumies anexos:
I - Anexo | — Mapa de Zoneamento da Area Urbana:

Il - Anexo 1T — Tabela de Classificaciio dos Usos e Atividades em Pmnilidnr:, Toleradas e
Inadequadas:

Il - Anexo 1l — Tabela de parimetros urbanisticos de ocupagio do solo e de edificagtes;
IV - Anexo IV — Mapa de Sistema Vidrio na Area Urbana;
V - Anexo V—Mapa do Sistema Cicloviario na Area Urbana:

VI - Anexo VI - Dimensdes Minimas e Perfil das Vias; e VII = Anexo VIl - Relagio de

Atividades e Classificagdo de Usos,

Art. 61. Fsta lei entra em vigor na data da sua publicacio.

Ferreira Gomes, AP, 30 de maio de 2016
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Ver Anexo IV — Mapa de Sistema Vidrio
Ver Anexo V — Mapa do Sistema Ciclovidrio
Ver Anexo VI- Dimenses Minimas e o Perfil das Vias
Anexo VII - Relacio de Atividades e Classificagio de Usos
CLASSIFICACAO DOS USOS DO SOLO
4) Quanto & Classificacao Hierdrqu.ca das Atividades de Comércio e Servigos a.|)
Vicinal .
Atividades de pequeno porte, até 100 m’, de utilizagio imediata e cotidiana, destinada a atender
determinado bairro ou zona, tais como:
- Mercearias, agougues. padarias, quitandas, farmécias, drogarias.
- Lanchonetes, bares, casas de cha, cantinas. cafeterias, sorveterias.
- Saldes de beleza, institutos de beleza. boutiques, barbearias,
- Sapatarias. chaveiros, armarinhos. revistarias, papelarias, livrarias, floriculturas.
- Casas lotéricas, jogos eletronicos, consultérios, escritério de comeércio varejista.
- Enderegos comerciais, referéncias fiscais,
- Atividades profissionais, nfio incémodas, exercidas na propria residéncia,
- Servigo de desenho, digitagdo, manicure, ariesanatos.
- Postos de telefonia, de correios e telégrafos, de bancos, de vendas. a.2) Geral
Atividades de porte médio, até 500m’. de utilizagho imediata intermitente, destinada a atender
determinado bairro ou zona, tais cono:
- Escritorios de profissionais liberais, de prestacio. de servigos, escritdrios administrativos.
- Academias de gindstica, lavanderins, coméreio de material de construgdo, comercio de veiculos ¢
ACESSOMoS,
- Boutiques.
- Ateligs, galerias de arte.
- Estacionamento comercial.
- Laboratorios de analises clinicas, radiolégicos, fotograficos ¢ similares.
- Agéncias bancérias. de jornal, de turismo,
- Oficinas de eletrodomésticos.
- Lojas de ferragens. materiais domésticos. calgados e roupas,
- Restaurantes, cafiés, rotisserias,
- Choperias, churrascarias, petiscarias,
- Estabelecimentos de ensino, de pequeno e médio porte.
- Creches, postos assistenciais, sedes de entidades religiosas, ambulatorios e clinicas;
- Tipografias, ::ﬁ::heriﬂs. malharias.
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- Venda de eletrodomésticos, miveis.
- Oficinas mecanicas e borracharias.
- Peixarias, mercados.
- Hoteéis ¢ pousadas (poderdo exceder o limite de 500m°, desde que aprovado pelo Conselho da Cidade
de Ferreira Gomes). -
- Casas de culto.
- Outros servigos e atividades correlatas € similares,
a.3) Setorial
Atividades comerciais ¢ de prestacio de servicos destinadas ao atendimento de maior abrangéncia, de
porte acima de 500m?, tais como:
- Atividades classificadas como Comércio e Servigo Geral, mas que excedam $00m?.
- Instituigdes bancirias. entidades financeiras, sedes de empresa.
- Escritérios de comércio atacadista,
- Imohiliarias, clinicas.
- Centros comerciais, servicos piiblicos.
= Super ¢ hipermercados.
= Clubes.
- Servigo de lavagem de veiculos.
- Impressoras, editoras. 3
- Grandes oficinas, oficinas de latsria ¢ pintura.
- Coméreio atacadista, coméreio varejista de grandes equipamentos,
- Armazéns gerais, depdsitos,
- Entrepostos, cooperativas, silos,
- Cerdmica, marmorearias,
- Depésitos de inflamaveis.
- Agenciamento de cargas, transportadoras,
- Hospital veterindrio, canil, hotel de animais,
- Servigos de coleta de lixo.
- Centros de convengdes, centro de exposioes.
- Estabelecimentos de ensino de grande porte, sociedades cullyrais,
« Hospitais, matemidades, pronto-socorro,
- Estacionamento de veiculos, edificios-garagem:.
- Comercio varejista de combustiveis, -
- Coméreio vargjista de derivados de petréleo.
- Campos desportivos, parques de diversdes, circos.
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- Outros servigos e atividades correlatas ¢ similares,
b) Quanto a Classificagao Hierarquica das Atividades de Recreagio e Cultura:
- Cinemas.
= Teatros,
- Muscus.,
- Galerias de arte.
- Boates, danceterias ¢ similares.
- Casas de diversio noturna.
- Boliches.
- Clubes sociais e esportivos.
- Casas de espetaculo.
- Centros de recreagiio.
- Saldes de festas.
¢) Quanto a Classificacao Hierarquica das Atividades de Manufatureiras: *
Atividade que envolve g produgiio manual ou artesanal de bens, de haixo impacto visual, sonoro e de
vibragdo.
d) Quanio a Classificaciin Hierarquica das Atividades Industriais:
Atividade pela qual resulta a produgio de bens e transformagdo de insumos, que causam médio € alto
impacto de vizinhanca.
€) Quanto & Classificagio Hierdrquica das Atividades ‘Agropecudrias:
Atividades de produciio de plantas. eriagdo de animais e agroindisirias,
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